..... SULH HUKUK MAHKEMESI’ NE

DAVACI -

VEKILI TAV.....

DAVALI e

KONU ‘Kira bedelinin tespiti talebimize iliskindir.

HARC DEGERI:...... TL
(Aylik net yeni kira .... TL )

ACIKLAMALARIMIZ

1)Davacinin malik oldugu ..... adresinde bulunan séz konusu daire 160 m2 civarinda 3+1 odalidir. Davall
ise ekte ibraz ettigimiz .... baslangic tarihli kira sdzlesmesi geregince bes yildir kiraci olarak s6z konusu
tasinmazda ikamet etmektedir. S6z konusu kira bedeli glinumiiz ekonomik kosullarinda ortaya ¢ikan
gelismeler, tasinmazin bulundugu yer, konumu gibi kosullar dikkate alindigi takdirde emsallerinin ¢ok
altinda bir kira bedelinin oldugu agiktir.

TBK madde 344/3, "Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan
uzun sireli veya bes yildan sonra yenilenen kira sozlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin
sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli ... belirlenir." seklinde diizenlenmistir. Is bu kanun
hikm uyarinca, bes yildan uzun sureli kira s6zlesmelerinde, bes yilin sonunda uygulanacak kira bedeli,
hakim tarafindan emsal kira bedelleri g6z 6nlinde bulundurularak belirlenecektir.

TBK madde 345/3, "S6zlesmede yeni kira doneminde kira bedelinin artirilacagina iliskin bir hikim
varsa, yeni kira doneminin sonuna kadar agilacak davada mahkemece belirlenecek kira bedeli de, bu
yeni donemin bagslangicindan itibaren gegerli olur." hikmu geregi sdzlesmede bu tur bir kayit varsa
ihtara gerek olmadigi aciklanmistir. Muvekkilimin imzaladigi sézlesmenin hususi sartlar béluminin 6.
maddesi gereQi kira arttirrm kaydi yer aldigindan isbu dava ihtar olmaksizin yasaya uygun olarak
aciimistir.

Netice itibariyle, 6denen aylik kira bedeli, giinimiz ekonomik kosullarinda ortaya cikan gelismeler,
enflasyon, cevre rayi¢ kira bedellerinde ki artislar ve ekonomik esaslar g6z 6nunde bulunduruldugunda
cok dustk kalmis ve kiraci ile bes yillik bir kira stireci tamamlandigindan kira bedelinin arttiriimasi bir
zorunluluk olarak ortaya ¢ikmistir. Dosya bilirkisiye tevdi edildiginde emsal rayi¢ kira bedelleri ile
karsilastirlldiginda da bu artisin normal bir miktar artis oldugu da gorilecektir. S6z konusu bdlgede 3+1
odali dairelerin kira bedelleri ortalama ..... TL'dir.

Tum bu nedenlerle, dava ve yasal haklarimiz sakli kalmak kaydi ile, dava konusu tasinmazin kira
bedelinin tasinmazin niteligi, gecim endeksleri, tim ticari gelismeler ve ekonomik esaslar g6z énunde
bulundurularak rayi¢ bedellere uygun olarak yeniden tespit edilmesi ve aylik net .... TL ye arttiriimasi
icin Turk Borglar Kanunu 345. Maddesi geregi siresinde isbu davanin agilmasi zorunlulugu hasil

olmustur.
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HUKUKIi NEDENLER : T.B.K, H.M.K. ve ilgili sair mevzuat.

MADDI DELILLER ‘Kira s6zlesmesi(ekte), Tapu belgesi(ekte), Emsal rayig kira bedelleri,
Kesif, Bilirkisi incelemesi, Banka kayitlari, Tanik, yemin ve sair tirli hukuki delil.

NETICE-i TALEP 'Yukarida agiklanan nedenlerden dolay1 davamizin KABULUNE, Kiralananin
..... tarihinden itibaren aylik kira bedelinin net .... TL olarak TESPITINE, Tespit edilen kira bedelinin
yeni donem Kkira bedeli olarak belirlenmesine, yargilama giderleri ve vekalet Ucretinin karsi tarafa
yukletilmesine karar verilmesini talep ederiz.

Davaci Vekili
Av.



